UCHWALA NR XL/250/2014
RADY GMINY SLIWICE

z dnia 29 kwietnia 2014 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dzialki nr 772 w Sliwicach

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U z 2013 r., poz.
594 zpozn. zm.Y) oraz art.20iart. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2012 r., poz. 647 z pézn. zm.?), Rada Gminy uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Po stwierdzeniu iz plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Sliwice uchwalonego uchwata Nr VIII/49/03 Rady Gminy Sliwice z dnia 09 lipca 2003 r.
uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dziatki nr 772 w Sliwicach, zwany dalej planem.

2. Integralne czgsci uchwaly stanowia:

1) zatacznik nr 1 do uchwaty zawierajacy rysunek planu w skali 1:1000 z wyrysem ze studium uwarunkowan
1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy w skali 1:25 000;

2) zatacznik nr 2 do uchwaty zawierajacy rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu
planu;

3) zalacznik nr 3 do uchwaly zawierajacy rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

§ 2. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ unowoczesnienie, uwspotczesnienie obiektow i urzadzen w zakresie
wymiany materiatéw i urzadzen;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, w ktoérej moze by¢ umieszczona §ciana
budynku (za wyjatkiem elementéw architektonicznych jak balkon, wykusz, gzyms, okap dachu, podokienniki
oraz inne detale) bez prawa przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej drég;

3) symbolu terenu — rozumie si¢ przez to identyfikacyjne oznaczenie terenu zawierajace literowy symbol funkcji
terenu wraz z kolejnym numerem;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okre§lonym przeznaczeniu wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi;

5) reklamie wielkoformatowej — nalezy przez to rozumie¢ reklam¢ na nosniku o wymiarach wigkszych niz
100x60cm, wolno stojaca.

2. Pojecia iokre$lenia uzyte w ustaleniach planu, anie zdefiniowane powyzej nalezy rozumie¢ zgodnie
z pojeciami i okre$leniami funkcjonujacymi w przepisach odrgbnych.

§ 3. Ustalenie przeznaczenia oraz zasad zabudowy, obslugi i zagospodarowania terenu nast¢puje w oparciu o:
1) oznaczenia graficzne, okreslone w rozdziale 2 uchwaty i na rysunku planu;
2) ustalenia planu okreslone w rozdziale 3 uchwaty.

Rozdzial 2.
Oznaczenia graficzne

§ 4. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) symbole terenow.
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2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust.1 maja charakter informacyjny.

Rozdzial 3.
Ustalenia planu

§ 5. 1. Przeznaczenie terenu: teren komunikacji oznaczony symbolem 1 KD :
1) obowiazuje zakaz jakiejkolwiek zabudowy;
2) teren przewidziany na powickszenie przylegtej drogi dojazdowe;.

2. Przeznaczenie terenu: teren ustug, produkcji, sktadow imagazynéw oraz zabudowy mieszkaniowej
oznaczony symbolem 2U/P/MN:

1) ushugi, w tym ustlugi rzemie$lnicze, ustugi handlu, produkcja, sktady i magazyny, garaze;

2) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna - dopuszcza si¢ jeden budynek mieszkalny dla wlasciciela zaktadu.
§ 6. 1. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) obowiazuje:

a) lokalizacja zabudowy w czgsci dziatki wyznaczonej nieprzekraczalnymi liniami zabudowy okreslonymi na
rysunku planu,

b) zharmonizowanie pod wzgledem kolorystyki elewacji oraz kolorystyki irodzaju pokrycia dachowego
wszystkich budynkéw na dzialce budowlane;,

¢) obstuga komunikacyjna z przyleglej drogi powiatowej lub drogi dojazdowej;
2) dopuszcza sig:
a) lokalizowanie reklamy wielkoformatowej wolno stojacej,
b) realizacj¢ obiektdw malej architektury ogrodowej oraz terenowych urzadzen rekreacji,
c) garaze i budynki gospodarcze towarzyszace funkcji mieszkaniowe;j,

d) zabudowe przy granicy dziatki nr 772 z mozliwoscia realizacji wspolnej inwestycji na dziatkach przylegtych
do granic obszaru objetego planem wg odrgbnych przepisow,

) zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscia jej rozbudowy, nadbudowy, modernizacji i wymiany.
2. Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowiazuje:

1) ograniczenie negatywnego oddzialywania na $rodowisko zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi
ochrony srodowiska;

2) przestrzeganie nakazéw izakazéw wynikajacych zpotozenia terenu w Sliwickim Obszarze Chronionego
Krajobrazu i Obszarze Natura 2000 Bory Tucholskie.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej: zgodnie z przepisami
odrebnymi.

4. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie ustala sig.
5. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) obowiazuja nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu;
2) wysoko$¢ budynkow:
a) mieszkalnego — nie przekraczajaca 9,0m,
b) ustugowo-produkcyjnego — nie przekraczajaca 15,0m,
c) sktadéw i magazynow — nie przekraczajaca 15,0m,
d) garazy i budynkéw gospodarczych — nie przekraczajaca 6,0m;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy — 80% powierzchni dziatki,

4) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 5% powierzchni dzialki;
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5) ilo$¢ miejsc postojowych — minimum 2 miejsca postojowe dla lokalu mieszkalnego i minimum 1 miejsce
postojowe dla 3 zatrudnionych;

6) wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: minimalny — nie okresla sig,
maksymalny 1,6;

7) gabaryty obiektow:
a) minimalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego 8,0m,
b) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej budynku gospodarczego lub wolno stojacego garazu 6,0m,

c¢) gabarytow budynkow produkcyjno- ustugowych oraz skladowo-magazynowych nie okresla sig¢, powinny
wynika¢ z projektu budowlanego;

8) geometria dachow:

a)dla budynku mieszkalnego obowiazuje realizacja dachu o nachyleniu potaci do 45°dwu lub
wielospadowego,

b) na budynkach produkcyjno-ustugowych, sktadach, magazynach, garazach ibudynkach gospodarczych
obowiazuja dachy dowolne.

6. Granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw goérniczych, a takze obszardw szczegdlnego zagrozenia powodzia
oraz obszar6w zagrozonych osuwania si¢ mas ziemnych: nie ustala sig.

7. Szczegétowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objgtych planem miejscowym: nie ustala
sig .

8. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: okresla si¢ obszar ograniczonego uzytkowania dla linii elektroenergetycznej 15 kV szerokosci po 5,0m
z kazdej strony linii. W obszarze ograniczonego uzytkowania obowiazuje zakaz sadzenia drzew oraz lokalizowania
budynku mieszkalnego. W przypadku przebudowy linii energetycznej itym samym zbgdnoSci obszaru
ograniczonego uzytkowania, cz¢$¢ terenu pod niego przeznaczona nalezy uzna¢ jako mozliwa do zabudowy
zgodnie z przeznaczeniem okres§lonym w planie.

9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji: obszar objety granicami planu potozony
jest przy drodze powiatowej i drodze dojazdowej potozonych poza granicami obszaru objgtego planem.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;j:
1) zaopatrzenie w wodg z gminnej sieci wodociagowe;j,

2) odprowadzenie S$ciekdw sanitarnych do gminnej kanalizacji sanitarnej; odprowadzenie $ciekow
technologicznych do odbiornika po ich wstgpnym podczyszczeniu zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) odprowadzenie wod opadowych do zbiornika retencyjnego ido gruntu po ich wstgpnym podczyszczeniu
zgodnie z przepisami odrebnymi,

4) zaopatrzenie w energig elektryczna:

a) ze stacji transformatorowej abonenckiej po rozbudowie sieci elektroenergetycznej przez przedsigbiorstwo
dystrybucyjne; zasilanie projektowanego obiektu mieszkaniowego dla wlasciciela zaktadu z istniejacej stacji
abonenckiej,

b) ustala si¢ utrzymanie przebiegu istniejacej linii napowietrznej 15 kV z dopuszczeniem jej przebudowy lub
skablowania,

¢) dopuszcza si¢ rozbudowe infrastruktury elektroenergetycznej SN;
5) zaopatrzenie w energig cieplna:
a) ze zrodet indywidualnych,

b) dopuszcza si¢ do ogrzewania budynkow czynniki grzewcze jak: energia elektryczna, olej opalowy nisko
siarkowy, gaz, wegiel spalany w piecach niskoemisyjnych, drewno, odnawialne zrédta energii itp;

6) telekomunikacja: lokalizacja sieci iurzadzen telekomunikacyjnych po spelieniu wymagan okreslonych
przepisami odrgbnymi;
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7) gospodarka odpadami stalymi: zgodnie z przepisami odrgbnymi.
11. Sposo6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw: nie okresla sig.
12. Stawka procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci - 15%.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 7. Traci moc uchwata Nr XIX/110/2012 Rady Gminy Sliwice zdnia 21 czerwca 2012r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dziatki nr 772 w Sliwicach (Dz.Urz. Woj. Kuj. Pom.
72012 r., poz. 1446).

§ 8. Uchwatla wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Kujawsko-Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Grzegorz Zielinski

) Zmiany tekstu jednolitego wymienione] ustawy zostaly ogtoszone w Dz.U. z 2013 r. poz. 645, poz. 1318. z 2014 r. poz.379
? Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2012 r.poz.951, poz. 1445, z 2013 r. poz. 21,
poz. 405, poz. 1238. 22014 r. poz. 379, z 2014 r. poz. 379
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Zalacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XL/250/2014

A MIEJSCOWY
R PRZESTRZENNEGO DZIALKI NR 772 W SLIWICACH
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Rady Gminy Sliwice
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ORIENTACYINA GRANICA OBSEARU
ORIETEGO PLANEM

PRZEZNACZENIE TEREXU W
STUDIUAM: TERENY ROZWOJOWE
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OZNACZENIE INFORMACYJINE

OBSZAR OGRANICZONEGO UZYTKOWANIA
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LINIA ROZGRANICZAJACA TERENY O ROZNYM PREEZNACZENIU LUB ROZNYCH
ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

TEREN USLUG, PRODUKCJI, SKLADOW 1 MAGAZYNOW
ORAZ ZABUDOWY MIESZKANIOWE] JEDNORODZINNES

TEREN KOMUNIKACII SPORZADZAJACY PLAN: WOUT GMINY SLIWICE
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XL/250/2014
Rady Gminy Sliwice
z dnia 29 kwietnia 2014 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zltozonych do projektu planu

W trakcie wylozenia projektu planu do publicznego wgladu oraz w ciagu 14-tu dni po terminie wyltozenia
zadnych uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie wniesiono.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XL/250/2014
Rady Gminy Sliwice
z dnia 29 kwietnia 2014 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej shuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow
stanowia, zgodnie z art. 7 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001 r. Nr 142,
poz. 1591 z p6zn. zm.) zadania wlasne gminy. Do zadan wtasnych gminy nalezy realizacja:

1. gminnych drog
2. wodociagdéw
3. kanalizacji sanitarne;j

Nie przewiduje si¢ inwestycji z zakresu realizacji gminnych drog, wodociagéw i kanalizacji sanitarne;j.
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Uzasadnienie

Obszar objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego przeznaczony jest pod ustugi, produkcje
i zabudoweg mieszkaniowa jednorodzinna. Obstuga komunikacyjnaterenu z istniejacej drogi publicznej powiatowe;j
oraz drogi dojazdowej. Teren uzbrojony jest w wodociag i kanalizacjg sanitarng oraz energetyke. Tryb formalny
prac nad miejscowym planem rozpoczety zostal uchwala w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dziatki oznaczonej nr 772 we wsi Sliwice. Projekt planu uzyskal
pozytywna opini¢ Powiatowej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej oraz pozytywne opinie i uzgodnienia
instytucji przewidzianych ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W trakcie wylozenia do
wgladu publicznego oraz w ciagu 14-tu dni po terminie wylozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nie wniesionozadnych uwag.

Zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym tryb formalno-prawny sporzadzenia
miejscowegoplanu zagospodarowania przestrzennego zostat wyczerpany.
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